TERVEZESI PROGRAM

VII. Csanyi utca 8. — miiemlék épiilet orokségvédelmi feldjitasi és részleges bontasi terve
Budapest, VII. Csanyi utca 8., hrsz.: 34112.

Epitteté: Erzsébetvérosi Ingatlangazdélkodéasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12.

A TERVEZESI PROGRAM KESZITO!I:

Cég megnevezése: NXP.A Epitész Tervezé Kft.
- cime: 2051 Biatorbagy, Szent Istvan u. 4.

- telefon: 06 20 388 7032

- e-mail: nagy.ivan@nxpa.hu

- képviseldje, titulusa: Nagy Ivan DLA lgyvezetd
A tervezési program készitgje:

- neve: Nagy Ivan DLA

- titulusa: vezet6 tervezé

- engedély szama: E1-01-0100

- cime: 2051 Biatorbagy, Rakéczi utca 14.

- mobil telefon: 06 20-388 7032

- email: nagy.ivan@nxpa.hu

A tervezési feladatot képez6 épitmény(ek)

- célja: mGemlék épiilet feldjitasa, mdemléki értéket nem képviselé udvari szarnyak bontasa.
- jellege: felujitas
- min&ségi osztalya: |. osztalyu

A tervezési feladat tervkoncepcidjanak szakmai megalapozasa

- tartalmi kifejez6dés és kovetelmények:
- f6 funkciok: bérlakasok, lzletek, taroldk, részletesen lasd: helyiséglista.
- el6zmények: tanulmanyterv (2023), BFKH tertileti tervtanacs (2023.05.26)

- tartdszerkezet: alapfeltaras nem késziilt, de feltételezhetéen vegyes ké- és tégla savalapok homok
talajon, vegyes ké- és tégla, illetve nagyméretli tégla falazat (hosszféfalas), tégla valaszfalakkal, a
fodémek: dongaboltozatos pincefodém, két helyiségben porosziiveg boltozatos fodém mezG6kkel,
foldszint felett tégla dongaboltozat, 1. emelet felett poroszsiiveg boltozat, 2. emelet felett eléregyartott
vb. gerendas, talcas fodém, lebeg6 Iépcsé befogott elemei: homokka.

- beépitési kapcsolatok: zartsoru, kialakult

- talajmechanikai adottsagok: nincs adat, kialakult allapot, alapozasi: meglévé
- talajviz: nincs adat

- kilatas: Csanyi utca iranyaba, illetve nyugatra a tombbelsé felé

- ralatas: Csanyi és Kisdiéfa utcak feldl

- benapozas: a nap korbe siiti

- természetes bevilagitas: minden 8 helyiségnek van ablaka és atszell6ztethet6

- formai kifejezédés, kdvetelmények, eldirdasok:



- telepitési, utcaképi kapcsolatok: kialakult, megkozelités kozutrol (fébejarat a Csanyi utcabdl), zartsord
beépités, az utcaval parhuzamos féépiilettel

- épitészettorténeti kapcsolatok: mdemlék épiilet, részletesen lasd: 6rokségvédelmi szakvélemény

- helytorténeti kapcsolatok: nincs

- természeti kapcsolatok: nincs

- tdjolasi adottsagok: fébejarat Csanyi utca feldl, meglévé épiilet két homlokzata K-i és NY-i,
- megvilagitasi adottsagok: minden fébb helyiségnek lesz ablaka

- vizualis megjelenés: kialakult, meglévé XIX. szazadi miemlék

- szinek alkalmazasa: a homlokzatokon az 6rokségvédelmi szakvéleményben hivatkozott kutatas altal
meghatarozott vildgos pasztellszinek kombindacidjat alkalmazzuk, figyelembevéve a szomszédos
éplletre készil korabbi szinezési tervet is. A helyreallitott ablakok szintén visszakapjak az eredetinek
tekinthetd zold szint, a ldbazat természetes k6 (mészkd), a korlatok pedig s6tétsziirke szintek.

- technolégiai kdvetelmények, eléirasok: minden vonatkozé magyar eléiras betartasa (OTEK, OTSZ,
keriileti szabalyozas), nincs technoldgiai helyiség a meglévé koziileti trafot kivéve. A szakagi tervez6k
kore a vonatkozé el6irdasok szerint (6rokségvédelem, kGrestaurator, épliletdiagnosztika, tartoszerkezet,
épliletgépészet, villamos berendezések, tajépitészet, épiiletszerkezettan, tlizvédelem).

Altaldnosséagban, a kiildn nem jeldlt tételeknél is, amennyiben elérhets, a vonatkozé MSZ EN
szabvanyok és EMI iranyelvek kdvetenddk a tervezés és megvaldsitds soran. Ahol a vonatkozo
szabvany kategoridkat hataroz meg, kiilon rendelkezés hianyaban kozepes (a legmagasabb utan sorban
kdvetkezé masodik) szabvanykategorianak kell megfelelni.

Amennyiben t6bb szabvany vonatkozik az adott munkanemre, ugy az idében ujabb és magasabb
miiszaki szinvonalat képvisel6 szabvany kovetend6. Amennyiben az adott munka, berendezés
vonatkozasaban nem all rendelkezésre MSZ EN / CEN szabvany, ugy ISO vagy DIN szabvany
alkalmazando, ezek hianyaban a legjobb gyakorlatok.

- ajanlott kdvetelmények:

- akadalymentesités: akadalymentes épiilet Uj udvari szarny megépitésével érhet6 el

- energetikai kovetelmények megadasa: az épllet energetikai paramétereit csak az orokségvédelmi
kovetelmények adta kereteken beliil lehet (Uj korszer(i livegezés( nyilaszardk, zaréfodém hészigetelése,
tlzfalak bels6 hészigetelése, megujuld energia: nem elvaras)

- fényszennyezés keriilése: kiiltéri vilagitas csak a sziikséges mértékben

Megrendel6i igények részletes leirasa, tisztazasa

- lokalis igények: udvari szarnyak bontdsa, a mulemléki adottsagok figyelembevételével a
lakasalaprajzok optimalizalasa, akar a lakdsszam csokkentésével, a foldszinti lizletek az utcarol
nyiljanak, lehet&ség szerint bels6 |épcsdvel 6sszekotve a pinceszinttel.

- technolégiai: a meglévé trafé marad, az épiiletben kdzponti flitési rendszert kell kialakitani, az Uj
lakasok a korszer(isités utan feleljenek meg a mai elvarasoknak.

- élettartam: A felljitas eredményeképpen a kdzel 200 éves éplilet élettartama évtizedekkel tovabb né.
A tartdszerkezetek és fébb épliletszerkezetek élettartama megegyezik az épiilet élettartamaval. Egyéb
berendezések, rendszerek esetében az elvart élettartam 15 év.

- hasznalati koriilmények: bérlakasok, illetve az (izletek normal munkaidében miikodnek.

- koltségkeret: nincs rogzitett koltségkeret, véglegesités a kiviteli tervezési fazis utan varhaté.



Ingatlan nyilvantartasi adatok

Cim: Budapest VII. ker. Csanyi utca 8. hrsz.: 34112
Hasznalat megnevezése: bérlakasok, lizletek.

Kornyezeti adatok

Tagabb kornyezet, vidék leirasa: Budapest, VIII. kertilet, Bels6-Erzsébetvaros

Kornyezetbdl eredd:

- el6ényok: értékes belvarosi teriilet, revitalizacid utan jé adottsagokkal, j6 tomegkozlekedési kapcsolatok
- hatranyok, kitettség: a szomszédos telkek tobbsége foghij, vagy annak tekintheté, a tomb és a tdgabb
kornyezet altalanos mdszaki allapota atlag alatti, leromlott

Megkozelithetdség:
- kozforgalmu viszonylattal: M1 (Opera) és 4-6-os villamos, illetve Kirdly utcai trolik (70, 78)
- jdrmdvel: Kiraly utca iranyabdl, kozuton keresztiil
- gyalog: Dob és Kiraly utcak iranyabol

Teriilet adatai

Fekvése: kozbensd telek, hossztengelye: kelet - nyugat

Térképkivonat (helyszinrajz) szelvényszama: 34112

Terlilete: 1312 m2

Felszinének lejtése: kdzel siknak tekinthetd, de a telekben 6sszesen 1 méter szintkiilonbség van
Atlagos szintje: nincs pontos adat, (~104.7 mBf)

Terlilet el6tti uttest: aszfalt burkolatu
Terllet el6tti jarda: aszfalt burkolatu
Terlletre kiépitett kocsibehajto: sérilt kéburkolat, illetve beton

Szabalyozdsa, rendezése:

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi / dvezeti terv: Vt-V/2 dvezet

Epitésiigyi hat6sagi intézkedés: nincs

Védettsége:  Miiemléki védettség M Ill - azonosité 15576 [821]
Budapest miiemléki jelentséq(i teriilete azonosité 15001 [217]
Budapest vilagorokség azonosité 30480
(Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andrassy Ut véd6ovezet)

Talajviszonyai: homok, homokos agyag
Kert: a meglévé kert elvadult fasitott zoldterilet, jelent8s feliilet kockaké burkolatu

Epiilet koriili jarda: aszfalt

Kerités: az utca felél az épiilet zar, a nyugati és északi oldalon meglévd tlizfalak hatarolnak, ezek
maradnak a bontds utan is, a déli oldalon részben a szomszédos meglévd tlizfala zar, részben
acéloszlopos drétkerités létesiil

Kapu: a Csanyi utcai behajtonal (kapualjnal) meglévé kapuzat

Kozmellatottsaga:

Vizellatas, csatorna: van

Villany: van

Gaz: van, Uj kozponti flitési rendszer lesz

Felépitmények adatai

- rendeltetése: 6nkormanyzati bérlakasok, izletek



- 6sszteriilete (nettd): 1068.7 m?
- szintszama: meglévd F+2 egy pinceszinttel
- komfortfokozata: viz, villany, csatorna, f(ités, vizes helyiségek gépi szell6zéssel,

- alaprajzi rendszer, térkapcsolatok: F+2 szintes meglévé épiilet E-D-i tengellyel, Iépcséhazbdl, vagy
fligg6folyosorol nyild lakasokkal, az lizletek az utcardl, a foldszinti lakasok az udvarbél nyilnak

- kivitelezés varhaté ideje: részleges bontas és homlokzatfelujitds 2024.

Alkalmazott anyagok, épiiletszerkezetek, vezetékek, berendezések

Fodémszerkezetek: meglévé téglaboltozatos, poroszsiiveg fodémes, illetve a zaréfodémnél
eléregyartott gerendds, talcas vasbeton fodém,

Tet6szerkezet: meglévd cserépfedés,

Badogos munka: meglévé,

Homlokzatképzés: vakolt,

Belsé térelhatdrold szerkezet: falazott, illetve gipszkarton valaszfalak,

Burkolatok: padlé burkolatok: parketta, izletekben és vizes helyiségekben kerdmialapok, fliigg6folyosé:
terazzo hatasu miigyanta, pincei tarolok és gépészeti helyiségek: pormentesitett beton.

Epiiletgépészet:

- vizellatas: van,

- melegvizellatas: jelenleg egyedi, feltjitas utan kézponti gazkazanrdl
- csatorndzas: meglévé racsatlakozas marad

- csapadékviz elvezetés: Uj, zaportarozon keresztil

- f(ités: radiatorok.

Epiiletvillamosség: trafé, kiilsé- és belsé vilagitas, villdamvédelem, fogyasztdsmérés
Gyengearamu berendezések: adat- és infokommunikacids haldzat, biztonsagtechnika, TV, wifi

Budapest, 2023.05.30

Felel6s tervezési program készitdje:

}\ T
\
Nagy Ivan DLA
épitészmérndk
NXP.A Epitész Tervezd Kft.




