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ALAIROLAP - TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott tervezék kijelentjiik, hogy az altalunk tervezett mldemlék épiilet felljitds orokségvédelmi
engedélyezési és részleges bontdsi engedélyezési terv, a 312/2012. (XI. 08.) Kormanyrendelet
18.§ szerint, a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

o azEtv. 31. § (2)-(5) bekezdésében eléirt kdvetelményeknek,

e az altalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kvetelményeknek,

e cC) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelé jogszabdlyoknak és az épitési
tevékenységre vonatkozé, az épitésiigyi hatdsagi eljarast megel6zéen lefolytatott mas hatésagi
eljarasokban meghatdrozott kovetelményeknek,

e cd) az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabdlyban meghatarozott szempontjainak,

valamint a szakdgi munkarészeket érint6é vonatkozé jogszabalyoknak és el6irasoknak.

Nagy Ivan DLA épitész vezeté tervezé E/1 010100
(NXP.A Kft. 2051 Biatorbagy, Szent Istvan u. 4. +36 20 388 7032)

N

Salacz Adam épitész tervezs, EO8 0599
A szakagi mdleirasok tartalmazzak a szakagi tervezdi nyilatkozatokat.

Guthy Marian épitészmérndk, rokségvédelmi szakvélemény E1 01-1016, szakértsi szam: 21-0182
Marot Balazs statikus tervezd, T-T 13-9287

Tirpak Tamas épliletgépész tervezd G 01-15793 06 70 388 3047

Fekete Zsolt villamos berendezések tervez6 V-03 011105 06 20 213 7162

Zentai Katalin tajépitész tervez6 06 20 477 5699

Decsi Gyorgy tlizvédelmi tervezé TUO 01-11689 06 20 452 9002

Megbizoi adatszolgaltatasként kapott szakvélemények:
Kiirtds Zoltan (miemléki diagnosztikai szakértd, 21-0146): Epiiletdiagnosztikai vizsgélat 2019
Szomolanyi Péter: Kérestauratori szakvélemény 2019

Molnar Eszter (FV-SZ 01-0155) és Bus Andras: Faanyagvédelmi szakvélemény 2019

Budapest. 2023. 05. 31.



A MEGBIZAS TARGYA és ELOZMENYEI

Jelen részleges bontdsi és 6rokségvédelmi engedélyezési terv targya a Csanyi utca 8. (hrsz.: 34112)
miemlék épiilet feltjitasa és a mliemléki értéket nem képvisel6 foldszintes udvari szarnyak bontasa.
Az épliletre mar tobb tanulmany-, illetve tenderterv késziilt a 2000-es években, de a tetdéfeldjitas
kivételével sajnos semmilyen tényleges épitési tevékenység nem tortént a mai napig.

Az épiilet miszaki szempontbdl egyaltalan nincs jé allapotban, a bérlakdsok jelentés része jelenleg
lakatlan, de komolyabb kdrosodds az F + 2 szintes utcai fééplletben nem tortént, még minden
helyrehozhaté, a felljitds soran az orokségvédelmi szempontok érvényesitésének nincs akadalya.

Megbizasunk targya a homlokzatfelljitas kiviteli terve is, de a fliggéfolyosok és a lépcs6haz

rendbehozatala kivételt képez, ezekre és a pinceszint utélagos vizszigetelésére a Megbizd, az EVIN
kiilon szerzédik, a tervezési folyamat koordinalt.

MEGFELELTETES AZ OTEK 50.§ (3) BEKEZDESENEK:

Az alkalmazott miszaki megoldasok megfelelnek az épitmény rendeltetési célja szerinti — fenn
hivatkozott jogszabdlyi pont - alapvet6 kovetelményeinek.

SZAMITOTT EPITMENYERTEK 245/2006 (XI1.5.) KMR. ALAPJAN:

»1.) ...Laké rendeltetés(i épiiletek (nettd alapteriilet/m2)” 140 000 - Ft/ m2
Az épiilet nettd Osszesitett alapteriilete: 1069 m?
Az épitményérték: 149 660 000 - Ft

A BEEPITHETOSEG VIZSGALATA ES IGAZOLASA:

Alapadatok: Bp. VII. ker. Csanyi u. 8./ hrsz: 34112
Telekteriilet: 1312 m2

Ovezet: Vt-V/2

Beépithetdség: K(70), azaz terepszint felett: kialakult / max. 70 %
Zoldfelileti min: 10%

Max. szintszam: K(6), azaz F+5 emelet

Epiiletmagassag: 24,5 m (maximum)

Beépitettség jelenleg: 773 m2,58.9 % < 70 % MF

Beépitettség bontds utan: 338 m2,25.8% <70 % MF

Zéldfeliilet jelenleg: 206 m2,15.7 % >10 % MF

Zébldfeliilet bontds utdn: 638 m2,48.6 % >10 % MF

Max. szintszam: F+2 emelet, nem valtozik < K(6), azaz F+5, MF
Epiiletmagassdg jelenleg: 8.9m<24,5m MF

Epiiletmagassdg bontds utdn ~ 15.1 m < 24,5 m MF

Mdemléki feldjitassal érintett bruttd szintterilet: 1381 m2



Felujitott lakdsok szama/ nettd osszteriilete: 10 db / 604 m?

Utcafront, fsz-i Uizletek szama / nettd 6sszterilete: 2 db /130 m?2
Kozlekeddk nettd 0sszeteriilete: 111 m2
Pinceszint netté 0ssztertilete: 223.5m?

7.

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

TERVEZESI FELADAT:

Megbizasunk targya a VII. Csanyi utca 8. (hrsz.: 34112) mlemlék épiilet feltjitasi és a miemléki értéket
nem képvisel6 foldszintes udvari szarnyak bontdsi terve, valamint a homlokzatfeldjitas kiviteli terve is.
A fligg6folyosdk és a lépcs6haz rendbehozatala kivételt képez, ezekre és a pinceszint utélagos
vizszigetelésére az EVIN pdrhuzamosan kiilon szerz6dik. A tervezd csapatok kozotti egyeztetés
folyamatos, a munka dsszehangoltan halad.

A meglévd, miiemlék védettség alatt all6 épiilet az Onkormanyzat tervei szerint a kozeljdvében
feltjitasra kertil, elsé Iépésben a rossz muiszaki allapotu udvari szarnyak bontasa, majd a homlokzatok
feltjitasa valosul meg. Részletes tervezési program és ennek keretében a tervezést megkotd un. lakas
mix nem késziilt, de meghatdrozasra keriilt, hogy min6ségi bérlakasokat kell kialakitani, és a lehet6
legjobban tiszteletben kell tartani, meg kell &rizni a védend6 értékeket.

A meglévd épliletre vonatkozé szakvéleményeket egy részét, a felmérési tervdokumentacidt, a telekre
vonatkozé hivatalos adatokat és a digitalis alaptérképet Megbizd biztositotta. Részletes geodéziai
felmérés, illetve talajmechanikai vizsgalat nem késziilt, a terep a jardatdl indulva enyhén emelkedik, a
szintkiilonbség 6sszesen 1 méter.

MEGLEVO ALLAPOT, SZABALYOZASI ELOIRASOK:

A tervezés targyat képezé miemléki épiilet Bels6-Erzsébetvarosban, a Csanyi utca 8. szam alatt
talalhatd. Az utcai fronton jellegzetes, foldszint + 2 szintes, klasszicista lakéhaz all, amely tobb
Utemben, atépitésekkel jott Iétre 1840 és 1862 kozott. Ezt két udvari, mélyen hatranyuld, foldszintes,
késébb épiilt szarny egésziti ki ,U” alaku beépitéssé. Az elsé udvari szarny épitése 1870-ben kezd6dott,
a masikrdl nincs pontos adat (részletesebb leiras: 1asd 6rokségvédelmi szakvélemény és értékleltar).

Védettségi adatok:

M(iemléki védettség M Il - azonosité 15576 [821]

Budapest miiemléki jelentéségli teriilete azonositdé 15001 [217]

Budapest vildgorokség azonositdé 30480

(Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy Ut védGovezet)

Az ingatlan 100%-0s 6nkormanyzati tulajdon, Megbizé célja, hogy az utcai épiilet miemléki feltjitasa
megkezdddjon, illetve folytatodjon (a tetét mar rendbe behoztak). Az utcai front miszaki allapota
leromlott, de a teljeskord rendbetételnek nincs akaddlya, a levéltarban fellelt alaprajzok és az
orokségvédelmi értékleltarban azonositott, eredeti nyildszarok elegendé informaciét szolgaltatnak
ehhez. Az éplilet alapincézett, a foldszinti lakasok padldszintje 1,05 méterrel van a jardaszint felett. A
bels6 udvar nagyobb része siknak tekinthetd, a hatsé telekhatar el6tti terlilet magasabban fekszik egy
alacsony tdmfal mogott, a kapualjban pedig enyhe lejtés(i rdmpa van.

A kozvetleniil csatlakozé Csanyi utca 6. gyakorlatilag foghijnak tekinthet§, de a telken all egy
foldszintes, 6nall6 szerkezetli raktarépiilet. A masik, nagyjabol ugyanabban az idében épiilt utcai
szomszéd, a Csanyi u. 10. szintén F+2-es, ennek egy 19.2 méter magas tizfala all a telekhataron.



A tavlati varosrendezési koncepcié meghatarozza a lehetséges épitési helyeket. Ezek szerint a Csanyi
utca 8. ,U” alaku beépitési formaja a kés6bbiekben is megtartando, de Gj épiiletszarnyak épiilhetnek a
két, foldszintes hatsé udvari szarny helyén: dél fel6l a meglévé épiiletkontdron beliil, északrél pedig a
jelenleginél kicsit szélesebb traktust lehet6vé tevd épitési helyen.

A Kisdiofa utca 5. és 7. sz. telkein épitési helyként dbrazolt, csatlakozo, hatranyulé oldalszarnyak kozott
ugyanigy egy korilbeldl 12 m széles belsé udvar johet majd létre, a témbbelsé varhatdan levegésebbé
fog valni.

A Csanyi utca 8. esetében az udvari szarnyak mdszaki allapota vegyes, az északit mar kilritették. Ez az
épiiletrész van a legrosszabb allapotban, a nedvesedés gyakorlatilag lakhatatlanna tette. A masik udvari
szarny, az egykori istallo, egy fokkal jobb dllapotd, de miemléki értéket ez sem képvisel az
orokségvédelmi szakvélemény szerint. Maga az udvar teljesen tonkrement, elvadult novényzet,
tonkrement burkolatok, tdmfalak és sajnos elég sok elszoért hulladék jellemzik. Egyediil a bazalt
kockakovek birjak rezzenésteleniil.

A védett utcai épiilet felerészben lakott, bar a helyszini bejarasok alapjan 6sszesen 3 lakas van allandé
hasznalatban. Az 0sszkép nem tul szivderit6, a tetd, 2-3 feldjitott és vélhetéen bérbeadott lakas,
valamint a fodrasziizlet kivételével a karbantartas évtizedes lemaradasban van. A jelenlegi alaprajzok
kevés kivétellel ad hoc beavatkozasokkal, vagy kényszer megoldasokkal jottek létre, a nyilaszarok
(ajték, ablakok egyarant) részleges cseréje valddi kontroll nélkiil zajlott, van ahol az egykori lakd
onkényesen kivagatta a parapetet, és lejjebb tetette az ablakokat. A gépészeti rendszerek
O0sszevisszasaga és elavultsaga, a beleértve a villanyvezetékeket, egyéb kabeleket és dobozokat is,
szembeditl, kiilondsen a szétvésett udvari homlokzaton.

A haz mostoha sorsat jél mutatja, hogy mindez nem csak az elmult évtizedekben volt igy, a korabbi
beavatkozasok, mint példaul az ives lépcséfokok betoldasai is igénytelenségrél, kényszersziilte
megoldasokrél tandskodnak. J6 példa még erre, hogy a leszakadt fliggéfolyosd tardosi vorés mészkd
tombjeinek egy részébdl kerti szegélyké lett.

TERVEZETT ALLAPOT:

A meglévé épiilet védett miemlék, célul ezért nem egy egyszer( felujitast, hanem az eredeti dllapothoz
minél jobban kozelité helyreallitast tliztiik ki. Alaprajzi értelemben csak bels§ téri valtoztatasokkal
éltiink (Uj vizesblokkok, lakaselvalasztdk, valaszfalak). Az atlagos lakasméret néni fog, ami kedvez6 az
épulet szempontjabol, mert kevesebb vizesblokkra és bejarati ajtéra lesz sziikség. A rovid udvari traktus
végén taldlhaté tarolok és padlasfeljaré a lakasokat fogjak novelni, hogy azok természetes
megvilagitasa és benapozottsaga javuljon.

A pinceszinten az udvari traktusban minden lakashoz tartozni fog egy tarold, azon a részen, ahol ehhez
végig, a kozlekedében és a taroldkban egyarant, megfelel§ belmagassag van. A tarolokhoz vezetd
kozleked6t tlizgatjo ajtoval zarjuk, a meglévd acélszerkezet(i |épcsot a tlizvédelmi mdleiras szerint kell
védeni. Az Uj, kozponti flit6helyiség 2 gazkazannal, és a gazfogadd helyiség a pince udvari oldalan, a
Csanyi utca 10.-hez kozelebbi teriileten lesz.

Az ELMU trafé marad, az utcai pincelejarét, amelyik balesetveszélyes modon szikiti a jardat
megszintettiik, helyette szell6zbablak lesz. A jelenleg fodraszként mdkodd lizlet taroldjat a kiilsé
megkozelités helyett bels6 1épcsbvel terveztiik, abban a sarokban, ahol a boltozat helyett poroszsiiveg
fodém talalhato.

Az idénre tervezett homlokzatfelujitas sordn az utcai lejar6 atalakitdsa nem fog megvaldsulni, az egy
késb6bbi Gitemben, az alaprajzi valtozasokkal egyidében tud megvaldsulni. A pince utélagos injektalasat
egy kiilon tervezési megbizas keretében tervezik. A fellelheté adatok alapjan (Csanyi utca 9-11.) a
mértékado talajvizszint a pincepadld kdrnyékén van, ezért szarassagi kdvetelményt erre a szintre nem
tudtunk teljes biztonsaggal meghatarozni.



A foldszinten a trafé felett kialakul egy Uj lizlethelyiség, amelynek a legszélsé ablak helyén nyitottunk
utcai bejdratot. Az archiv fotok egyikén latszik, hogy ez a bejdrat korabban is létezett, latszik a parapet
visszafalazasa. A jelenlegi 4 lakas helyett 2 marad, mind a 2 az udvar felél nyilik majd. A kapualj eredeti
kéanyaga széttoredezett, de az eredeti kéanyag még fellelheté és pétolhatd, a XIX. szazadi allapot
helyreallithatd, a rdmpat torések nélkiil, sik felllettel akarjuk megoldani. Az ives lépcsé terébe utélag
beépitett tarolét bontjuk.

Az emeletek a jelenleginél sokkal rendezettebb alaprajzokkal, jobban m(ikoddé bérlakasokkal lesznek
kialakitva, csokkentett lakasszammal (12 helyett 10). Az Uj vizesblokkok egymads felett lesznek, ahol
lehetséges volt, ott a meglévé rakotéseket és kéményeket hasznaltuk fel, tobbek kozott szell6zésre is.
A meglévé 2. emeleti padlasfeljarét athelyeztiik, hogy a helye felszabaduljon, és kedvezébb alaprajz
alakulhasson ki a rovid udvari traktus mind a 2 szintjén. A vékonyabb téglafalakat (végfalak,
parapetfalak) a belsé oldalon 10 cm vastag Ytong falazattal javitjuk fel, hogy energetikai szempontbdl
azonos szinten legyenek a vastagabb szerkezeti falakkal.

A homlokzatok egyszer(i diszités(iek, de teljesen autentikusnak tekinthet6k, ezért teljeskori
helyreallitdsukkal szamolunk, tobbek kézott visszaallitjuk a kibontott ablakokat az udvari oldalon. A
leromlott allapot mellett szerencsés helyzet, hogy az eredeti ablakok, bejarati ajtok és beltéri ajtok
esetében is megmaradt legalabb 1-1, és ezek, bar a tobbségiik mar nem feldjithato, de mintaként
hasznalhatdk. Az 6rokségvédelmi szakvélemény és értékleltar részletesen leirja, hogy melyek ezek, a
tervrajzokon jelodltiik, hogy hol kell cserélni a meglévéd, ide nem ill6 nyilaszarot. Az drokségvédelmi
szakvélemény alapjan a helyreallitdskor egységesen kifelé-befelé nyilé pallétokos ablakok késziilnek,
az energetikai szempontok miatt a belsé oldalon kétréteg(i Givegezéssel.

A 9 tengelyes (4+1+4), egyenletes kiosztasl utcai homlokzat toredezett tagozatai a volutas,
akantuszleveles konzolokkal, a hianyos képarkanyok, a tojassoros diszparkany és a gipszontvények
potlasra, illetve kiegészitésre keriilnek, az utcai kélabazattal egyiitt. A homlokzat szine a szinkutatas
alapjan meghatdrozott, az 6rokségvédelmi hatdsagi egyeztetésen kivalasztott arnyalattal készil. A
fligg6folyosd még menthetd, itt a beton javitdsok utan mdszaki és célszerliségi okokbdl a meglévé
mké burkolat felszedését és helyette mligyanta alapu terazzo burkolatot terveziink.

A meglévé korlatok feltjithatdk, a 1épcsé esetében a hidnyzé elemeket pétolni kell. A fliggéfolyosd
meander mintazatos korlatjanak stabilitdsa a feldjitas utdn varhatén jobb lesz, de a korrodalt
befogdasokat ellendrizni kell, és a kivitelezési fazisban dél el, hogy egyes szakaszokat cserélni kell-e. A
kell6 biztonsdg elérése érdekében minden mdsodik korlatoszlopot visszakotiink a falhoz. Hasonlé a
helyzet az utcai erkélynél, de itt célszer(bb eleve az ontottvas korlat cseréjével szamolni.

Az udvart az ideiglenes allapotban is intenziv zoldfellletként képzeltiik el. A meglévé fak nem igazan
értékesek, de levegémindségi szempontbdl fontosak és arnyékolnak, ezért megtartasra javasoltuk a
tobbségét legalabb az Uj udvari szarnyak megépitéséig tarto ideiglenes idészakban (részletesen lasd
szakagi mlileiras).

PARKOLASI MERLEG:

A mlemlék épiiletben jelenleg 21 lakas, és 1 lizlethelyiség van, a sz(ik kapualj miatt tényleges gépkocsi
bedlldhely nincs. A szélesség elméletileg lehetévé tenné az athajtast, de a gyakorlatban ez nem
valésithaté meg az OTEK el8irdsokat teljesité modon.

A tervezett felljitas és bontas utan 6sszesen 10 lakas marad, vagyis az igény jelent&sen, 11 parkoldval
csOkken. A kiadhato zlethelyiségek mérete 6sszeségében 55.3 m?rel n6, ami 6 plusz parkoldhelyet
jelent. Az egyenleg minusz 5 parkold, vagyis megfelel6.

Kerékparok: a kialakult allapot 21 taroldénak tekinthet6, ehhez képest a bontas utan csak 10-re lesz
sziikség, ami az udvaron elhelyezhetd. Az egyenleg a jelenlegi allapothoz képest minusz 11, vagyis
megfelel6. Rakoddhelyet nem kell biztositani, mert a lakdsok szama a bontas utan 20 alatt, az egyéb
rendeltetés aranya pedig a brutté szintteriilet 15 %-a alatt lesz.



EMLEKEZTETO

Munka megnevezése: VII. Csanyi u. 8. mliemlék épiilet feldjitasa orokségvédelmi engedély
Helyszin: online egyeztetés

Idépont: 2023. 05. 11.

Résztvevdk:

Sajti Zsuzsanna osztélyvezetd (BFKH Orokségvédelmi Osztaly)

Solyom Benedek f6épitész (Budapest Erzsébetvaros)

Nagy Ivan épitész, vezet6 tervezé (NXP.A Kft.)

Salacz Adam épitész (NXP.A Kft.)

Tervez6k bemutattak a targyi projekt munkakozi engedélyezési terveit, a bemutatott dokumentacidval
kapcsolatban az alabbi észrevételek hangzottak el.

_Az orokségvédelmi szakvélemény szerint miiemléki értéket nem képviseld, és rossz miiszaki allapotu
foldszintes szarnyak bonthatdk.

_Az djonnan kialakitott izlet bejarati ajtajan 1évé fém spalettat nyitott és zart dllapotban is dbrazolni kell
az utcai homlokzaton, hogy lathaté az Uj ajtd szerkezete. A meglévé utcai pincelejar6 megsziintetése
és az lzletet a pinceszinttel 6sszek6t6 belsd 1épcsé kialakitasa megvalodsithatd a tervezett modon.

_Az utcai k6labazat helyreallitasra kertiil, az udvari oldalon a meglévé m(ké labazat marad.

_A nyilaszarok cseréjét az 6rokségvédelmi szakvéleményben javasolt médon kell megvaldsitani, az ott
megjelolt, eredetinek tekinthet6 ablakokat és ajtdékat mintaként hasznalva.

_A fligg6folyos6 meglévd vasbeton lemezének rendbetétele miigyanta feliiletképzéssel és kezeléssel
elfogadhat6 miiszaki megoldas elfogadhaté miiemléki szempontbdl. A pontos szint, felliletképzést és
terméket a késébbiekben egyeztetni kell.

_A prezentacioban szerepld elsé szinvaltozat a tdmogatott, de a masik kettd is bemutathaté a BFKH
Tervtandcs Ulésén. A szomszédos hazakat fel kell tiintetni az utcai homlokzaton, utcakép sziikséges.
Tervez6k adatszolgaltatast kapnak a Csanyi utca 10. szinezési tervérdl.

_Az udvart részletesebben be kell mutatni, kertterv sziikséges. Jelenlegi és tervezett allapotot is
abrazolni kell, akkor is, ha az utébbi ideiglenes jellegl lesz az Gj udvari szarnyak megépliléséig.

_Egyben érdemes kezelni a bontast és a felujitast, legyen a kettd egy engedélyezési eljaras.

_Javasolt a bontas utdan megmaradé értékes épitéanyag (faragott k& falazati elemek, tégla, bazalt
kockaké) megdrzése és deponaldsa (a szomszédos Csdnyi utca 6. sz. alatti telek 6nkormanyzati).

Budapest, 2023.05.12 Az emlékeztetdt 0sszedllitotta: Nagy Ivan



HELYISEGLISTA

Szint

pince

pince

foldszint

Helyiség szama

P.01
P.02
P.03
P.04
P.05
P.06
P.07
P.08
P.09
P.10
P.11
P.12
P.13
P.14
P.15
P.16
P.17
P.18

F.01
F.02
F.03
F.04
F.05
F.06
F.07
F.08
F.09
F.10
F.11
F.12
LO01.1
L01.2
L01.3
LO1.4
LO01.5
L02.1
L02.2
L02.3

Helyiség neve

Iépcsé
kozl.
kozl.
tarolo
tarold
tarolo
tarold
tarolo
tarold
tarolo
tarol6
tarolo
tarol6

transzformator helyiség

raktar
gazfogado
flitéhelyiség
pince

kapualj
|épcsbhaz
tarolo

Uzlet

tzlet

raktar

0ltoz6

szem. mosdo
tzlet

Uzlet

raktar

szem. mosdo
el6tér

kozl.

firdé

konyha
szoba

el6teér

szoba

flird6

netté

Mért teriilet

7,58 m?
20,02 m?
6 m?
3,71 m?
2,53 m?
2,53 m?
3,01 m?
3,11 m?
3,08 m?
3,04 m?
3,13 m?
5,29 m?
5,94 m?
50,63 m?
50,33 m?
9,82 m?2
9,04 m?
34,14 m?

222,93 m?

29,69 m?
7,41 m?
2,06 m?
17,1 m?

23,81 m?
12,8 m?
7,03 m?
4,66 m?

37,31 m?

15,55 m?

10,62 m?
2,91 m?

3,5m?
4,44 m?
6,4 m?
7,08 m?

21,14 m?
6,09 m?

31,36 m?

5,8 m?



foldszint

I. emelet

|. emelet

II. emelet

1.01
1.02
L11.1
L11.2
L11.3
L11.4
L11.5
L11.6
L11.7
L11.8
L12.1
L12.2
L12.3
L12.4
L12.5
L13.1
L13.2
L13.3
L13.4
L13.5
L13.6
L13.7
L13.8
L14.1
L14.2
L14.3
L14.4
L14.5
L14.6
L14.7

[1.01

11.02

11.03

L21.1
L21.2
L21.3
L21.4
L21.5
L21.6
L21.7
L21.8

|épcséhaz
foggo6folyosd
elétér
kozl.
nappali
konyha
flirdd
szoba

wc
gardréb
elétér
szoba
kozl.
nappali-konyha
flirdé
el6tér

wc
kamra
konyha
fird6
nappali
szoba
terasz
el6tér
konyha
nappali
gardrob
fird6
szoba
konyha

I[épcséhaz
fligg6folyosd
padlasfeljaré
el6tér

wc

konyha

kozl.

flird6

szoba
nappali
gardréb

netté 256,76 m?

18,48 m?
18,32 m?
3,17 m?
6,51 m?
18,87 m?
6,02 m?
3,9 m?
18,49 m?
1,82 m?
4,02 m?
4,43 m?
12,94 m?
3,09 m?
20,02 m?
4,5 m?
512 m?
1,72 m?
1,3 m?
14,15 m?
5,62 m?
28,23 m?
25,67 m?
3,86 m?
5,75 m?
8,27 m?
21,25 m?
5,03 m?
5,47 m?
16,03 m?
2,3 m?

netto 294,35 m?

19,03 m?
18,32 m?
1,55 m?
3,41 m?
1,95 m?
9,24 m?
5,14 m?
3,85 m?
18,62 m?
18,6 m?
3,9 m?



II. emelet

L22.1
L22.2
L22.3
L22.4
L22.5
L23.1
L23.2
L23.3
L23.4
L23.5
L23.6
L241
L24.2
L24.3
L24.4
L24.5
L24.6
L24.7

elétér
szoba
kozl.
nappali-konyha
flirdd
el6tér
wc
szoba
konyha
fird6
nappali
el6tér
konyha
nappali
gardrob
fird6
szoba
kamra

4 m?
12,65 m?
2,75 m?
20,39 m?
4,48 m?
6,29 m?2
2,02 m?
25,6 m?
14,6 m?
4,8 m?
28,15 m?
6,02 m?
8,26 m?
21,73 m?
4,82 m?
4,99 m?
17,3 m?
2,19 m?

netto 294,65 m?

osszes nettd6  1068,69 m?2



RETEGRENDEK

A vonatkozé kormanyrendeletek szerint, az épitménybe betervezett épitési termékekre vonatkozo
teljesitmény-jellemzé meghatarozasa jelen rétegrendekben a konkrét termékek nevesitésével torténik.
A megadott termékek kivalthatéak miszaki egyenérték(iség esetén, mlszaki ellenér jévahagydsaval.

PADLO- ES FODEMSZERKEZETEK

Meglév6, megmaradé pincei padloszerkezet
RP-PO1

() cm meglévé vasalt padlélemez
feltételezett vizszigetelés
feltételezett vasalt aljzat
meglévé rétegek, talaj

Meglév6, megmaradé burkolt pincei padlészerkezet

RP-P02

() cm meglév6, megmaradd padidburkolat

() cm meglévé vasalt padlélemez
feltételezett vizszigetelés
feltételezett vasalt aljzat
meglévé rétegek, talaj

Kapualj

RP-FO1

4cm R11 csuszasgatlo kélap (Solhofeni mészkd), vizzard fugazoéval (pl. Remmers FL
grout flex)

0,5cm kéragaszto (pl. Remmers Flexkleber Schnell)

0,3cm haszndlati viz elleni cementbazisu bevonatszigetelés (pl. Remmers MultiBaudicht
2K)

5,5-cm vasalt aljzat kiegyenlités, lejtésképzés

1 rtg. geotextilia szlréfatyol

() cm 168-50 cm k6z6tti meglévé téglaboltozat, feltltés visszaszedve min. 17 cm-t

Foldszinti rétegrend 01

RP-F02

1cm R9 csuszasgatld greslap burkolat, vizzaroé fugazassal (pl. Remmers FL grout flex)
0,5cm flexibilis ragasztéhabarcs (pl. Remmers FL fix)

0,5cm onterilo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

5cm Usztatott esztrich

5cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

7-cm tlikor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltdltéssel és

installacids réteg (s(riiség: 100 kg/m3, 6sszenyomhatdsdg <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)
() cm 168-50 cm kbzotti meglévé téglaboltozat, feltdltés visszaszedve min. 17 cm-t



Foldszinti rétegrend 02

RP-F03

Tcm
0,4 cm
0,3cm

0,3cm
5cm
1 rtg.
3cm
7-cm

(cm

R11 cslUszasgatlo greslap burkolat, vizzaré fugdzassal (pl.: Remmers FL grout flex)
flexibilis ragasztéhabarcs (pl. Remmers FL fix)

hasznalati viz elleni cementbazisu bevonatszigetelés (pl.: Remmers MultiBaudicht
FL 2K)

onterllo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Multiplan SIC)

Usztatott esztrich

PE félia technoldgiai szigetelés

EPS |épéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

tlikor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltdltéssel és
installacids réteg (strliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

168-50 cm kbz6tti meglévé téglaboltozat, feltdltés visszaszedve min. 17 cm-t

1. emeleti rétegrend - melegburkolat

RP-EO1a

1,2cm
0,5cm
0,3cm
5cm
1 rtg.
3cm
7-cm

(cm

3cm
2 rtg.

laminalt padlé

XPS alatétlemez

onterllo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

Usztatott esztrich

PE félia technoldgiai szigetelés

EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

tkor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (strliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

132-50 cm kdzétti meglévé téglaboltozatos, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t
WTA mindsitésd felujito-szaritd vakolat

paraatereszté festés

1. emeleti rétegrend - hidegburkolat

RP-EO1b

Tcm
0,5cm
0,5cm
5cm
1 rtg.
3cm
7-cm

() cm

3cm
2 rtg.

R9 cslszasgatlo greslap burkolat, vizzaré fugazassal (pl.: Remmers FL grout flex)
flexibilis ragasztohabarcs (pl. Remmers FL fix)

onterll6 feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

Usztatott esztrich

PE félia technoldgiai szigetelés

EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

tkor sik feltoltés polisztirolgydonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (strliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

132-50 cm kdzéotti meglévé téglaboltozat, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t

WTA mindsités felujito-szaritd vakolat

paraatereszté festés

1. emeleti rétegrend - hidegburkolat vizes helyiség

RP-E02

1cm
0,4 cm
0,3cm

0,3cm

R11 csuszasgatld greslap burkolat, vizzaré fugazassal (pl. Remmers FL grout flex)
flexibilis ragasztohabarcs (pl. Remmers FL fix)

hasznalati viz elleni cementbazisu bevonatszigetelés (pl. Remmers MultiBaudicht
FL 2K)

onterllé feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Multiplan SIC)



5cm Usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés
3cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)
7-cm tlikor sik feltoltés polisztirolgyonggyel konnyitett beton aljzatfeltdltéssel és

installacids réteg (sdrliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

() cm 132-50 cm kbz6tti meglévé téglaboltozat, feltdltés visszaszedve min. 17 cm-t
3cm WTA mingsitésti felujito-szarité vakolat
2 rtg. paraatereszté festés

1. emeleti rétegrend — melegburkolat kapualj felett

RP-EO03a

1,2cm laminalt padlé

0,5cm XPS alatétlemez

0,3cm onteriil6 feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

5cm usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés

3cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

7-cm tkor sik feltoltés polisztirolgydonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (slrliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

() cm 124-60 cm kdzétti meglévé téglaboltozat, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t

3cm WTA mindsitésd felujito-szaritd vakolat

2 rtg. paraatereszté festés

1. emeleti rétegrend — melegburkolat kapualj felett

RP-EO03b

1cm R9 csliszasgatlo greslap burkolat, vizzaré fugazassal (pl. Remmers FL grout flex)

0,5cm flexibilis ragasztohabarcs (pl. Remmers FL fix)

0,5cm onterllo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

5cm Usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés

3cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

7-cm tkor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (slrliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

() cm 124-60 cm kdzéotti meglévé téglaboltozat, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t

3cm WTA mindsités felujito-szaritd vakolat

2 rtg paraatereszté festés

2. emeleti rétegrend - melegburkolat

RP-E04a

1,2cm laminalt padlé

0,5cm XPS alatétlemez

0,3cm ontertil6 feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

5cm Usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés

3cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)
7-cm tlkor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és

installacids réteg (s(jrl’]ség;_1 00kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)
(35) cm acélgerendak kozti poroszstiveg boltozat, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t



2. emeleti rétegrend - hidegburkolat

RP-E04b

Tcm R9 csuszasgatld greslap burkolat, vizzaré fugazassal (pl. Remmers FL grout flex)

0,5cm flexibilis ragasztéhabarcs (pl. Remmers FL fix)

0,5cm onter(lo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Remmers Multiplan SIC)

5cm Usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés

3cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

7-cm tlikor sik feltoltés polisztirolgyonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (strliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

(35) cm acélgerendak kozti poroszstiveg boltozat, feltéltés visszaszedve min. 17 cm-t

2. emeleti rétegrend - hidegburkolat vizes helyiség

RP-E05

1cm R11 csuszasgatld greslap burkolat, vizzaré fugazassal (pl. Remmers FL grout flex)

0,4cm flexibilis ragasztohabarcs (pl. Remmers FL fix)

0,3cm hasznalati viz elleni cementbazisu bevonatszigetelés (pl. Remmers MultiBaudicht
FL 2K)

0,3cm onterllo feliiletkiegyenlités (pl. Remmers Multiplan SIC)

5cm Usztatott esztrich

1 rtg. PE félia technoldgiai szigetelés

5cm EPS lépéshangszigetelés és installacios réteg (pl. Austrotherm AT-L4)

5-cm tkor sik feltoltés polisztirolgydonggyel kdnnyitett beton aljzatfeltoltéssel és
installacids réteg (strliség: 100kg/m3, 6sszenyomhatdsag <1,5mm, terhelhetéség
esztrich alatt: 8kN/m2, pl. Okocell)

(35) cm acélgerendak kozti poroszstiveg boltozat, feltoltés visszaszedve min. 17 cm-t

Fiigg6folyoso

RP-E06

2cm helyszinen 6ntott mligyanta kétésu, terazzo jellegti padloburkolat (pl. Sika Decodur),
UV allé matt PUR bevonattal, dilatalva, csiszasgatlassal

2 rtg. bevonatszigetelés (pl. Sikalastic-701)

(10 cm) meglévé, megmaradd vasbeton erkélylemez

1cm betonjavitas (pl. Remmers Betofix) és vakolat

2 rtg. paraatereszté festés

Padlasfodém

RP-TO1

20 cm
2 rtg.

(40) cm
Tcm
2 rtg.

kézetgyapot hészigetelés (pl. Rockwool Hardrock)

PE parazaro félia, ragasztott tomitett toldasokkal és szilikat szerkezethez vald
csatlakozasokkal

meglévé vasbeton gerendds, betontalcds fodém és feltoltés

vakolat

paraatereszté festés



FALSZERKEZETEK

Kiilso oldali falazat tiizfalon

RF-01

0 felujit6 vakolat és festés

(20) cm meglévé megmarado6 falazat

0 felujit6 vakolat és festés

10 cm pérusbeton elététfalazat, falak kozott teljes térfogatl ragasztohabarcs kitoltés
1cm rendszersajat gyarilag el6kevert mész-cement vékonyvakolat és simitas

3 rg. paraatereszté festés

Kiilso oldali labazat

RF-02

4cm szerelt kéburkolat (homokk®d), direkt beragasztott rogzitével, fugazva

3cm légrés

0 cementiszap bevonatszigetelés, szigetelési tervek szerint

(75) cm meglévé megmaradé falazat

3cm WTA mindsitett el6kevert zsakos felujito szarité vakolat, szigetelési tervek szerint
1 rtg. paraateresztd szilikat festés, WTA irdnyelvek és szigetelési tervek szerint

Kiils6 oldali falazat

RF-03

0 felujit6 vakolat és festés
(70-80) cm meglévé megmarad¢ falazat
0 felujit6 vakolat és festés



MUNKAVEDELEM:

Ez a tervdokumentacié az érvényes egészségligyi és a munkavégzés biztonsagat szolgdld szabalyok,
valamint szocidlis eléirdsok figyelembevételével késziilt, ill. azok megvaldsitdsa megtervezésre kertilt.

Kivitelezé koteles a munkavédelemrél rendelkezd rendeletekben foglaltakat, tovdabba a vonatkozé
érvényben [év6 &voérendszabalyok, a munkavédelemmel, valamint a tlizvédelemmel kapcsolatos
szabvanyok és rendeletek eléirasait maradéktalanul betartani.

Ezen tilmenden sziikségesnek tartjuk a kdvetkez6k rogzitését.
Kivitelez6 koteles a munkak végzése soran betartani:

- a64/1980 (XI1.29.) MT szamu rendeletet

- az 1993. évi XCIIl. szdmu munkavédelemrdl sz616 torvényt, és a végrehajtasara 5/1993 (XI1.26.)
MM sz. és a 4/2002 (11.20.) SZCSM-EUM egyiittes rendeletet,

- tovabba a tobbi vonatkozd, érvényben munkavédelemmel kapcsolatos szabvanyok és rendeletek
eléirasait,

- azérvényes KRESZ el6irasait,

- a munkateriiletet egyéb eléirdsa hidnydban az UT 2-1./119/1995 szerint le kell téblazni és el kell
korlatozni,

- forgalom alatt folyd munkaknal a dolgozéknak kotelezé a védémellény viselése,

- a termelésiranyitonak kell megszervezni az elsdsegélynyljtast, valamint a sérilt dolgozd
elszallitasat a legkdzelebbi egészségiigyi intézménybe

- mindezekért az épitésvezeté személyesen felelbs.

Kivitelezo koteles:

A kivitelez6 munkaltatdé a 4/2002 (11.20.) SZCSM-EUM egyiittes rendelet szerint koteles

koordinatort igénybe venni a kivitelezési munkdk alatt

- Az Osszes vonatkozd el8irast és szabvanyt, jelen miszaki leirasban foglaltakat, ill. az épitést
engedélyez6 hatdésagok, az engedélyezésben kdzremilkodott szervek el6irdsait betartani.

- Az alkalmazott anyagok minéségére vonatkozé bizonylatokat az Epitési Napléhoz és a
megvalositasi tervhez kell csatolni.

- Az épités ideje alatt a vizelvezetés zavartalansagat biztositani.

- A megéplilt allapotot feltiinteté tervet a Beruhazonak (bonyolitéjanak) a leendé kezelének a

miszaki atadas-atvételkor a rendelkezésiikre bocsatani.

Kivitelezés soran alkalmazandé biztonsagtechnikai eldirasok:

a./ A munkatertilet atvétele sordn a munkavezetének meg kell gy6z&dnie annak veszélytelenségeérdl,
illetve a biztonsagos munkavégzés feltételeinek meglétérél.

b./ Munkateriileten a munkavégzés ideje alatt biztositani kell az MSZ 6240/4 szabvany alapjan 200 lux
mesterséges megvilagitast. Ezt az értéket az aknaban végzett munka soran is biztositani kell.

c./ A munka megkezdése el6tt a munkavezetének munkavédelmi oktatast kell tartania a beosztott
dolgozdknak, melynek az altalanos és szakmai biztonsagtechnikai tudnivalok mellett ki kell térnie a
kovetkezokre:

- amunkateriileten val6 kdzlekedés személyi, targyi feltételrendszerére,
- az anyagmozgatds veszélyforrasaira,

- azideiglenes dramellatas veszélyforrasaira,

- az esetlegesen sziikséges hegesztés helyi biztonsdagi elbirasaira,

- egy munkahelyen egyideji munkavégzés szabalyainak érvényesitésére,
- amunkahely ideiglenes és végleges elhagyasanak szabalyaira.



d./ Munkaterileten a dolgozo6k zart munkaruhazatot és a munka jellegének megfelels, mindsitett egyéni
védéfelszerelést kotelesek. Epitési munkahelyen fejvédé sisak viselése kotelez6. Kivételt képeznek a
targyak leesését6l nem veszélyeztetett belsé munkahelyen végzett szakipari és irodai munkak.

e./ A munkavégzés soran csak biztonsagtechnikailag feliilvizsgdlt villamos kéziszerszamok
alkalmazhatoak.

f./ A munkahelyen gondoskodni kell az MSZ 445 szabvany szerinti mentéfelszerelés rendelkezésre
allasarol. Az elsésegélynyujtd felszerelések 6rzési helyeit a kilon jogszabaly szerint kell jeldlni, és
azokhoz konny(l hozzaférést kell biztositani. J6l lathatd helyen és jeldléssel fel kell tiintetni a
legkdzelebbi mentdszolgdlat cimét és telefonszamat.

Egyéb rendelkezések:

A munkavégzés ideje alatt a munkavezetének indokolt esetben folyamatos kapcsolatot kell tartania a
beruhdz6é munkavédelmi és tlzvédelmi vezetbjével. Ennek érdekében a munkalatok megkezdése el6tt
konzultalni kell a helyi vezet6kkel.

A Kkivitelezés és szerelés soran a munkahelyi, munkavédelmi biztonsagtechnikai, egészség- és
kornyezetvédelmi elGirasokat, a kivitelez6, illetve a szerel§ vallalatnak kell megadnia és azok
betartasardl gondoskodnia.



