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KORNYEZETRENDEZESI MUSZAKI LEIRAS

ELOZMENYEK

A tervezési terilet Budapest VII. keriletének zartsortan beépitett, viszonylag kisforgalmu
utcajdban taldlhatd. Az épiilet egy utcafronti foldszint+2 szint magas, klasszicista lakéhazbdl
és két késGbbiekben hozzdéplilt foldszintes udvari szarnybdl all. Az utcai éplilet miemléki
védettséget élvez, a hatso szarnyak elbonthatoék.

A terlletre az udvari elemeket, meglévé fakat, terepszinteket is tartalmazé geodéziai
felmérés nem allt rendelkezésre, helyszini bejaras sordn rogzitettilkk a meglévé allapotot. A
kiviteli tervfazisban pontositd mérések sziikséges, kiilonosen a favédelmi terv elkészitéséhez.
A tajépitészeti tervezés alapjaul az épitészeti engedélyezési tervi anyagot vettik alapul.

MEGLEVO ALLAPOT

Udvar épitett elemei

Az udvar jelent6s része badacsonyi bazalt nagykockakével, illetve itt-ott tardosi mészkd
természetes kével burkolt. Az udvari lakasokba vezet6, épllet melletti jarda toredezett beton. A
szinte faltdl-falig leburkolt felliletben egy-egy szakaszon téglalap alaki novénykazettdkat
alakitottak ki, szintén bazalt nagykockaval szegélyezve.
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A burkolat egyenetlen, a kockdk kifordulva sok helyen, rakasméd is inkdabb spontan,
rendezetlen, toldozott.

A hatsokertben a pincelejarat el6tt tamfal huzodik, egy-egy szakasza jé dllapotban
megmaradt, melyet az elhanyagolt novényzet nagyrészt takar, majd fel kell tarni teljes
hosszdban az allapotat. Az 1 m koruli tamfal kb. 80 cm-es szintkilonbséget hidal at.
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Térbutor nem jellemzd, ellenben az elhagyott lakdsok el6tt lomok halmozddtak fel, a hajdani
intenziv kerthaszndlatra is utalva.

Meglév6 novényzet

Az udvar zoldfelllletei hosszU gondozatlansag jegyeit mutatjdk. A meglévS idds fakra
altaldnosan jellemz6 (részletezve Isd. fakataszter tablazat) a ferde torzs, excentrikus korona,
sok szdraz aggal. A vegetdcids id6szakban az udvar légterét nagyrészt lombkorona fedi a
fényért zajlé kiizdelemben alakuld, egymdshoz zarédé lombokkal.

Sok sarj is elindult, egy-egy mar 10 cm-t is elért, jobb allapotu egyedet szintén belevettiink a
felmérésbe.

A fafajokat tekintve nem kiilonosebben értékesek, de a pesti belvarosban minden
lombfeliilet szdmit és nagy szerepet kap a levegé minGség javitasdban, emiatt csak
hosszutdvon atgondolt terv alapjan lehet a fadllomany cseréjét végrehaijtani.

A cserjeszinten par felkopaszodott, felnyurgult diszndvény (hibiszkusz, mahodnia, rdzsa,
boglarkacserje, orgona, fagyal) taldlhato, mellettiik azonban mar a gyomvegetacié jobban
megerdsodott, lombfakadas utan szinte athatolhatatlan masszat alkotva.
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A rossz dllapotu, veszélyt jelent6é fakat legkés6bb a bontdsokkal egy Utemben el kell
tdvolitani, hiszen a burkolat- és tdmfalbontassal egyiitt a stabilitasuk is jelent6sen romolhat.

Az ideiglenesen megmaradd nagyobb fakra pedig mindsitett favizsgald bevondsaval
favizsgdlatot, apolasi tervet kell késziteni.

KORNYEZETRENDEZESI JAVASLATOK

A jelenlegi tervfazisban az utcai védett épilet felljitasat tervezik, az udvari szarnyak
elbontasra keriilnek. Mivel a késGbbiekben varhaté az U alakd beépités korszerl
visszaépitése, igy ezeken az atmenetileg beépitetlen telekrészeken csak ideiglenes
kertrendezés tud megvaldsulni. Ezzel egylitt a késGbbi épitési organizacidval is kell szamolni
az udvar belsejében. A jelenlegi tervezés alapja a tavlati tervek szem el6tt tartasa.
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Fakivagas, favédelem

A fakataszter tdblazatban szerepelnek a felmért fak adatai. Jelenleg a kiszaradt vagy szaradd
félben lévs, veszélyt is jelentd fak kivagdsat javasoljuk. Ha az oszlopos orokzoldeket, 10 cm
torzsatmérd alattiakat, cserjéket nem szdmoljuk, akkor

3 db rossz dllapotu fa, 6sszesen 62+(35+20)+65= 182 cm torzsatméro kivagasa sziikséges.

A megtartandd fak kozil 1 id6s, kilpontos korondju, ferde torzsd zoldjuhar alapos vizsgdlata
elengedhetetlen a biztonsag miatt. Tovabbi sorsardl ezutan lehet donteni. A megtartott fakat
a bontds idejére ideiglenes toérzsvédelemmel kell ellatni, statikai védézénajukban csak
Ovatosan, kézi erGvel szabad foldmunkat végezni az MSZ 12042 szabvany (Fak védelme
épitési tertleten) Utmutatdsai alapjan.

Zoldfeliiletszamitas

A teljes telekteriilet 1312m2.

A Vt-V/2 ovezetben elGirt legkisebb zoldfelilet 10%.

Az épitésztervben szerepl6 zoldfellletszdmitds és idomterv alapjan jelenleg is 15,7 % a
novénykazettdk Osszesitett felilete. Jelen fazisban tervezett bontasok utani
kornyezetrendezéssel ez az érték 48,62 %-ra né a tervek szerint, ami 638 m2-nyi zéldfelilet.

Tereprendezés, vizelvezetés

Az udvarrendezés fontos eleme a megfelel§ vizlevezetés kialakitdsa a burkolatok lejtései
altal, a csapadékvizet az Ujonnan kialakitott zoldfellletekre vezetjik, ahol mélyvonal
kialakitdsaval szét tudjuk teriteni az udvar kozéptdjdn és a novényzet tudja hasznositani.
Jelenleg nincs vizelnyel$ az udvaron, Ujat sem terveziink.

Fontos szempont a terepalakitasndl a megmaradd fak gyokérnyakszintje! Ha sziikséges,
lankas dombokat kell kialakitani a kérnyezetiikben. A tamfal elbontdsa esetén a fennallé
szintklilonbséget enyhe rézsivel at lehet hidalni. Az amugy sik belsé udvart izgalmassa lehet
tenni ezdltal, egyben jatéklehetdséget biztositva, beépitett jatszoszerek nélkil is a gyerekek
szamara.

Mivel geodéziai magassagok nem allnak rendelkezésiinkre jelenleg, ezért csak az elveket
tudjuk abrazolni, a kiviteli tervhez kell pétolni a hidnyz6 adatokat.

Burkolatok, tamfalak

A meglévé kéanyagokat (badacsonyi bazaltkockdk, tardosi voros mészks, homokkd) gy kell
elbontani, hogy fel lehessen haszndlni az udvar rendezésekor, a mlemlék épiilet szamara
megfelel6 kornyezetet kialakitva. Az itt fel nem hasznalt természetes k6anyagokat deponalni
kell, hogy az épittet6 mas, hasonlé projektnél is alkalmazhassa.

A tardosi k6lapok alacsony tamfal, emelt novénydagyas szegélyének épitéséhez hasznalhatdk.
A Uj térburkolat a rendelkezésre allé bazaltkockakdével készil, a kockaméretekhez igazitott
rakdsmintazattal.

Az elbontott oldalszarnyak helyén a jobboldalon egyel6re megmarad a pinceszint
betomedékelve. Erre a terlletre atmenetileg szért burkolat keril. Az igy burkolt udvarrészen
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mobil kerti buatorokkal, napvitorlakkal hangulatos napozéhelyet, pihenét lehet kialakitani a
kozosségi életnek teret biztositva vagy planténerekkel szepardltan pedig a parhuzamos
kerthaszndlatot segitve.

Novényalkalmazas

A veszélyessé valt idGs fak és rosszallapotu cserjék, gyomosité sarjak és kuszonovény
eltdvolitasa utdn a megmaradé fak épités alatti védelmérél kell gondoskodni. Mivel a tovabbi
beépités lehetdsége, valamint annak organizacids helyigénye miatt Uj fak Gltetése egyel6re
nem ajanlott, a meglévé fakbdl igyeksziink minél tobbet megtartani, természetesen a
szakember dltal sziikségesnek itélt koronaalakitd metszés, sebkezelések utan.

A tavlati beépitések helyét figyelembe véve a tervlapon jeloltik a kovetkezé Utem
lebonyolitdsa utan javasolt failtetési helyeket. Minél inkdabb az udvar ko&zépvonaldba
telepitjik a fakat, annal kevesebb konfliktus varhatd az Uj beépitésekkel. Id6vel a jelenlegi
fadllomany fokozatosan lecserélhet6 az j, viszonylag kis korondju, varost(rd fajokra. Ezek:
Celtis australis, Pyrus calleryana, Crataegus sp., Ginkgo biloba.

Mobil planténerekbe (1 m3 korili) dltetett fakat haszndlhatunk arnyékolasra, tér-
elvalasztdsra az atmeneti id6szakban is. Az épitkezések utdn, egy-két éven beliil a végsé
helylikre, termett talajba ki lehet majd tltetni 6ket.

A terven megkilonboztettik a k6zépmagas és talajtakaro cserjék, latvanyos ével6killtetések
savjat, ezek keretezik a vadviragos rétnek meghagyott foltokat, melyek k&zott nyirott
gyepfelilet kacskaringozik.

Egy-egy kazettaban akdr kozosségi veteményes kert is kialakithatd, amire egyre nagyobb
igény jelentkezik.

Legaldbb egy vizvételi helyrdl (sillyesztett vizkonnektor vagy kerti csappal kombindlt ivokut)
feltétlenil gondoskodni kell.

Budapest, 2023. 03. 15.

ad fts

Zentai Katalin
tervez6
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Epittetd neve és cime: EVIN NONPROFIT Zrt.

1071, Budapest, Damjanich utca 12.
FelelGs tervez6 neve, cime, jogosultsagi szama:

Zentai Katalin K 01-5107

1223 Budapest, Jokai Mér u. 44/b. 2.a

cég: Var-Kert Mdszaki Tervezési Kft.

Székhely: 1115 Budapest, Etele Ut.46/b. 3/23.
Az épitési tevékenység, illet6leg dokumentacié megnevezése:

Mdemléki épllet feltjitasanak engedélyezési terve
Az épitési tevékenység helyszine, az ingatlan cime:

1077 Budapest, Csanyi utca 7. HRSZ.: 34112

Alulirott tervezd kijelentem, hogy a fenti targyu tervdokumentacio készitése soran az 1997.
évi LXXVIIL. Tv. (ETV), a 253/1997. (XII. 20.) kormanyrendelet az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél és a 312/2012 (XI. 08.) kormanyrendelet elGirdsainak
betartdsdval és az érvényben lév6é szabvanyok és muszaki el6irdsok, tlizrendészeti és az
épitkezésre vonatkozd egyéb hatdsagi elGirasok, valamint targyi ingatlanra vonatkozo helyi
épitési szabdlyzatok betartdsaval készitettem el.

Tovabba nyilatkozom, hogy a miiszaki dokumentaciot az érdekelt szakhatdsagokkal és a
kozmd-szolgdltatokkal a tervezés soran egyeztettem, a tervezett épitészeti-mUszaki
megolddsok megfelelnek a vonatkozé jogszabdlyoknak, altaldnos érvényld és eseti
el6irasoknak.

A jogszabdlyokban meghatdrozottaktol eltérés engedélyezése nem valt sziikségessé.

A vonatkozé nemzeti szabvanytdl eltéré mdszaki megoldds alkalmazasdra nem, kerdilt sor a
tervdokumentacid elkészitése soran.

Az épitmény tervezésekor alkalmazott miiszaki megoldds az Etv. 31.§(2) bekezdés c)-h)
pontjaban meghatdrozott kovetelményeknek megfelel.

A targyi mdszaki tervdokumentacié elkészitéséhez sziikséges tervez6i jogosultsaggal
rendelkezem.

Budapest, 2023. majus 15.

Zentai Katalin
tajépitész tervezé
K 01-5107
Bp. 1223 Jokai Mor u. 44/b. 2.a
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FAKATASZTER TABLAZAT
Fafelvétel késziilt: 2023. majus 8-an
sor- latin név magyar név torzsat- | korona megjegyzés teendé
szam méré (cm) atmérd (m)
1 Morus alba Eperfa 38 9 sok szaraz &g, sérult torzs, térzsseb metszés, apolas
2 Thuja occ. Nyugati tuja 12 3 egyenes torzs, gyér lombozat kivagando
3 Thuja occ. Nyugati tuja 8 2 elddlt, vizszintesen elhajl6 térzs, gyér kivagando
lombozat
4 Acer negundo Zéldjuhar 5 15 alaszorult, bokorszer( kivagando
5 Koelreuteria paniculata |Csoérgéfa 16 3 megtartandé
6 Robinia pseudoacacia |Fehér akac 62 5 erdsen csonkolt, szarado, gyér korona, kivagando
korhadt gyokérnyak
7  Hibiscus syriacus Malyvacserje 2x10 25 eléregedett, kiszaradt alsé agak kivagando
levéltelenek
8 Acer negundo Zéldjuhar 18 35 enyhén dél megtartandé
9 Morus alba Eperfa 34 55 metszés, apolas
10 Acer negundo Zéldjuhar 36 6 sok visszhajtas metszés, apolas
11 Morus alba Eperfa 17+11 3 magasan a gyokérnyak megtartandé
12 Fraxinus excelsior Kéris 15 2 megtartandé
13 Morus alba Eperfa 10 2 megtartandé
14 Robinia pseudoacacia |Fehér akac 35+20 4 vastagabb torzs kiszaradt, vékonyabb kivagando
térz névekedési
15 Acer negundo Zéldjuhar 35 7 erdsen ddl az oldalszarny felé, hatalmas, vizsgalandé a
korona stabilitasa
16 Populus sp. Nyarfa 65 6 szaradofélben, ritkés lombozat kivagandé
17 | Acer negundo Zéldjuhar 10 2 megtartandé
18 Robinia pseudoacacia |Fehér akac 10 3 ferde térzs, excentrikus korona kivagando

2023. majus






